
г
l

l

договор ль 2
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Иркутск "28" января 2010г.

Товарищоство собственников жилья ",Щобрый век", иl4енуемое в дальнеЙшем ТоварищесТво", в лице

председатеJuI правлениlI Ашарова Ивана Щмитриевича, действ}тощего на основании Устава, с одной стороны, и

обществО с ограниЕIеНной ответсТвенностью кХолдинговая компания кКоммунальные системы), именуемое в

д1льнейшем "Управллощая организация", в лице генерального директора Артамонова Павла Вячеславовича,

действующего11аЪсно"аrrии Устава, с другой стороны, именуемые далее "Стороны", заI$lrочили настоящий Щоговор о

нижеследующем.

'1. обшие положения

1.1. Нартоящий ,Щоговор заruIючен Еа основании решения прiIвления Товарищества (протокол от " а4, I l 20Ф
,.NLb.
1.2. Ito данному ЩоговорУ Товарищество выступает от имени и в интересах, а Управляющая организациJl осуществляет

свою деятельность в интересах всех собственников помещений в многоквартирном доме, нанимателей, арендаторов и

ДРугих физических и юридшIеских лиц, проживающих, пользующихся и владеющих помещениями на законных

основаниJlх.
1.3. Решения о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме принимаются

общшчr собранием tIленов Товарищества в соответствии с его уставом.
1.4. При u"inon"er"" условий настоящего,Щоговора Стороны руководствуются конституцией Российской Федерации,

Гражданским кодексом РоссийскоЙ Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержаниrI

общaaо имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации

от 13.08.2006 N 491, Правшtами предоставлениrI коммунtlльных усJryI гражданам, утвержденными постановлением

ПравительсТва РФ 23.05.06 Ns З07, нормативнЫми и rrравовыми актами города Иркутска.

2. Предмет.Ц,оговора

2.1. Щель настоящего,Щоговора - обеспечение благоприrIтIлых и безопасных условий rrрожива}Iия граждан,

надIежащего содержаниrI общего имущества в многоквартирном доме, а также trредоставления коммун€tльвых услуг.
2.2. Управллощая организация по заданию Товарищества обязуется окutзывать услуги и выполнять работы по

надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Иркутск, ул.

Багратиона, дома NsNs 54/|, 54/3, 54/4, 5415, 5418, 54/10, 54/1з, 54114, предоставлять коммун€lльные услуги,
осуществлять иную направленвую на достижение целей управлениlI многоквартирным домом деятельность. Вопросы

капитtlльного ремонта многоквартирного дома реryлируются отдельным договором.
2.з. Товарищество в случаях, предусмотренrшх действующr.тчr законодательством, обеспечивает предоставление

управJиющей организаlши бюджетных средств на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а

также осуществляет контроль за соблюдением Управляющей организацией условий настоящего ,Щоговора.

2.4. Состав (перечень) общего имущества в многоквартирЕом доме, в отношении которого осуществляется уцравление,
и его состояние ук€ваны в приJIожении N l к настоящему Щоговору.
2.5. Характеристика многоквартирного дома на момент закJIючения .Щоговора:

1) адреС многоквартИрного дома г. Иркутск, ул. Багратиона, NgJф 54l1,54lз,54l4,54l5,54l8,54ll0,54l1З,54l1l4;
2) год постройки 2007-2009_;
3) этажность 5-9l
4) колlтчество квартир 227;
5) общая площадь жильtх помещений без учета летних 12782,2 кв. м;

7) количество нежилых помещений 9;

8) общая площадь нежилых помещений 1883,1 кв. м;

9) степень износа по данным государственного технического учета 

-Yц2.6. Передача прав на уIТравление многоквартирным домом не влечет перехода права собственности на помещения в

нем и объекты общего имущества.
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3.1. Управляющая организация обязана:

3. Права и обязанности Сторон



\-
3.1.1. Осуществлять управление общиrrд имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями и цеJIями
настоящего ,Щоговора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм,
санитарно-эпидемиологических tIравил и нормативов, гигиениLIеских нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме,

указанные в приложенияхN 2 иN 3 кнастоящему.Щоговору.В слуqае оказания услуг ивыполнения работ
ненадIежащего качества Управлжощая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Предоставлять коммунrLпьные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальВых услуг
гражданам, утвержденными постаЕовлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 N 307, в том числе:

а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) отогtltение.

Щля этого от своего имени и за свой счет закJIючать с ресурсоснабжающими организациrlми договоры на
поставку коммунzlльных ресурсов дIя предоставления коммун€lльt{ых усlryг. Осуществлять контроль за соблrодением

условий договоров, качеством и колиtIеством поставляемых коммунalJIьных услуг, их исполнения, а также вести их

учет.
3.1.4. ПредостilвJulть иные усJryги (радиовещания, телевидениlI, видеонаблюдения, обеспечения работы Домофона,
кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания члеЕов Товарищества (нужное
подчеркнуть). Стошлость услуг оговаривается сторонzlми дополнительным соглашением к,Щоговору.
З.1.5. Информировать Товарищество о закJIючении договоров IIа поставку коммунальных ресурсов дIя предоставлениrI
коммунальных услуг, условиrIх и порядке оплаты данных усJryг.
Информировать Товарищество о закJIючении договоров на предоставление услуг, указанЕых в п. З.1.4 настоящего

Щоговора.
3.1.6. В слr{ае цредоставления коммун€шьflых усJryг нsнадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими

установленFгуIо цродолжительность, произвести перерасчет платы за коммунtUIьные услуги.
З.1.7. Информцровать Товарищество о цриtIинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении
коммунtlльЕых усJIуг, IIричинах предоставления коммунttльных усJryг качеством Еиже, чем IIредусмо]рено настоящим

,Щоговором.
З.1.8. Информировать в цисьменной форме Товарищество об изменении размера платы за коммунальные услуги не

lrозднее l0 рабочих дней со дня огryбликования новых тарифов на коммунальные усJryги.
3.1.9. В сJццае невыIIолнения работ или нецредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить
Товарищество о причинах нарушениrI. Если невыполнеЕные работы или Ееоказанные услуги могут быть выполнены
(оказаrш) позже, цредоставить информачию о сроках их выполнения (оказания), а при Еевыполнении (неоказании)

произвести перерасчет платы за текущий месяц.
З.1.10. Выставлять собственникам (наншrлателям, арендаторам) помещений) счета за содержание и ремонт общего
имуществц а также коммунальные усJryги не позднее 20 числа оплачиваемого месяца в размере, установленном в

соответствии с настоящим ,Щоговором. По требованrло Товарищества и собственников помещений производитЬ сВерку

платежей trо настоящему Щоговору.
3.1.11. Вести необходимую рабоry по своевременной и rrолной оплате собственниками, нанимателями, ареЕдаторами

помещений в доме усJryг по уцравлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,
коммунiulьных услуt. В том числе оформлением судебных trрикarзов и исков.
З.1 .12. Направлять Товариществу при необходимости предложенIfi о [роведении капитzlльного ремонта общеГо
имущества в многоквартирном доме.
3.].1З. Не распространять конфиденциальЕую информацию, цринадIежащую Товариществу и пользователям

помещений в многоквартирном доме (не передавать ее иным лицам, в т,ч. организациям), без письменного

разрешения.
З.1.14, Предоставлять Товариществу по его зацросам имеюцIуюся документацию, информацию и сВеДения,

касаюIциеся управления многоквартирным домом, содержания и ремоЕта общего имущества.
3.1.15. Обеспечивать кругдосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам собственников, нанимателей,

арендаторов жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, оперативно устранять аварии, а также вы[ол}uIть

з€uIвки Товарищества и собственников flомещений в доме в сроки, установленные законодательствоМ и настояЩиМ

Щоговором.
3.1.16. Обеспечивать пользователей помещений в многоквартирном доме информацией о телефонах авариЙных служб
tryтем рa}змещения объявления в подъездах дома.
З.1.11. На основании заявки Товарищества направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба
обцему имуществу в многоквартирном доме или помещ9ншо(ям) лиц, в интересах которых высryпает Товарищество
по настоящему,щоговору
З.1.18. Вести и хранить техн}ItIескую документацию на дом (базы данных), полученн},ю от Товарищества, вносить По

согласованию с Товариществом в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в

соответствии с результатами цроводимых осмотров.
з.1.19. Рассматривать предложения и заявления Товарищества, вести их )лет, приirшrлать меры,.необходрiluые дIя
устранениЯ указанныХ в них недоСтаткоВ в установлеНные сроки, Вести )п{ет устранениrl указанных недостатков. Не
позднее 10 рабочиХ дней сО дня пол)пlеНия письN{еЕного заявления информировать Товарицество о принятом

решении.



3.1.20. Представлять Товариществу отчет о выполнении,Щоговора за истекшиЙ календарный год в течение первого
квартала, следующего за истекшим годом действия ,Щоговора. В сrryчае, если ,Щоговор заключен на срок оДин год -

отчет представлять не ранее, чем за два месяца и не tIозднее, чем за один месяц до истечения срока действия ,щоговора.
З,1.21. В цеJutх планомерного осуществления управленческоЙ деятельности разрабатывать и представлять

Товариществу на утверждение годовой финансово-хозяйственный гшан (смету доходов и расходов) на преДстоящий

год по управлению многоквартирным домом, содержацию и ремонту общего иIчfущества в многоквартирном доме.
З.1.22. По требовашто Товарищества представлять отчет об использовании средств на содержание и ремонт общего
имуцества в многоквартцрном доме.
З.1,.2З. За З0 дней до оконtIании срока действия настоящего [оговора представить Товариществу отчет о выподнении

условий Щоговора, передать техниtIескую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением

домом документы Товариществу или вновь выбранной управляющей организации, а также перечислить полученные и
не израсходованные по ,Щоговору средства на расчетный счет Товарищества или вновь выбранной Управляющей
организации.
З.1.24. Не догryскать использование жиlrищного и нежилого фондов, объектов общего имущества и благоустроЙства в

целях, моryщих привести к их ухудшеЕию.
3.1.25. Предпагать Товариществу сдать в аренду общее имущество в многоквартирном доме (подвалов, наружных
стен, чердаков и т.д.) с целью извлечениlI дополнительных доходов, использование которых должно оцреДеляТЬся

общшчr собранием собственников помещениЙ в доме.
3.2. Управляющая организация вправе:
З.2.1. Самостоятельно оцределять порядок и способ выпоJIнени;I своих обязательств по настоящему,Щоговору,

З.2.2.Требовать от Товарищества и собственников Irомещений в доме внесения платы по Щоговору в полном объеме в

соответствии с выставленными счетами, а также требовать представления документов, подтверждающих право

граждан на льготы по оплате жиJIищных и коммунttльньш услуг.
З.2.З. Готовить предложениrI по установлению рtlзмеров обязательrшх платежей собственников помещений в
многоквартирном доме за управление, содержание и ремонт общего имущества на основе годовоГо финансово-
хозяйственного плана (сметы доходов и расходов) и вносить их на рассмотрение и утверждение ТовариществУ.
3.3. Товарищество обязано:
3.3.1. В пределах своей компетенции принимать необходшuые меры по своевременноЙ и полноЙ оплате

собственниками (наниматеJulми, арендаторами) помещений в доме услуг и работ по содержанию, ремоЦТУ общего
имущества в доме, коммунilльных усJryг.
З.З.2. Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, федеральных законов, законов и норматиВных
актов города Иркутска, направленных на:
- соблподение,требований по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
, собrподение rтравил пользованиrI и сохранность жилых и нежилых помещений в доме;
_ соответствие помещений устаЕовленным санитарным и техническим правилам и нормам;
- собrподение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиени!Iеских и иных требований законодательства;
- соблюдение прав и законных интересов цроживающих в доме граждан.
З,3.3. Обеспечивать доступ представителей УправляющеЙ организации в помещениJI многоквартирного дома для
осмотра технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме, в том числе

внутриквартирных июкенерных коммуникаций, санитарно-техниLIеского и иного оборудования, находящегося в жилом

помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией
время, а работников аварийных служб - в rпобое время.
3.3.4. Сообщать Управллощей организации о выявленных неисцравностях общего имущества в многоквартирноМ

доме.
З,3.5. Утверждать на общем собрании членов Товарищества с )четом предложений УправляющеЙ организации смету

доходов и расходов на год по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.
3,3.6. Утверждать на основе годового финансово-хозяйственного плана (сметы доходов и расходов) размер
обязательrшх rrлатежей собственников помещений в многоквартирном доме за управлsние многоквартирным домоМ,
содержание и ремонт общего имущества.
3.3.7. Осуществлять контроль за использованием Управляющей организацией переданных ей финансовых средств, а

также контролировать целевое использование цредоставленных Управляющей организации бюджетtых средств.
3.3.8. ОсуществJuIть контроль за соблодением Управляющей организацией правил и норм содержания и ремонта
общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.4. Товарищество вlrраве:
3.4.1. Требовать перерасчета размера платы за управлеЕие многоквартирным домом, содержание и ремонт общего
имущества в сл)л{ае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ.
З,4.2. Требовать перерасчета размера rrлаты за KoMIt{yt{€uIbHыe услуги при предоставлении коммунаJlьных услуг
ненадлежащего качества иlили с перерывами, цревышающими установленную продолжительность, в порядке,

установленном Прави,пами цредоставления коммун€Urьных услуг гражданам, утвержденными постановлением
Правительства Российской Федерации от 2З.05.2006 N З07.
3,4.З. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, цриtIиненных вследствие невыполнения либо
недобросовестного выполнениJI Управллощей организацией своих обязанностей по настоящему Щоговору.
З.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного цредставлениrI отчета о выполнении настоящего ,Щоговора.



4. Размер платы
за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт

общего имущества и коммунальные услуги, порядок ее внесения

4.1. НастоЯщий раздеЛ оцределяеТ размер платежей собственников (нанимателей, арендаторов) помещений в

многоквартирном доме за уrтравление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и

коммунzlльные усJryги и цену услуг Управллощей организации
4.2. Мя собственников (нанимателей, арендаторов) помещений в многоквартирном доме размер оIIлаты скJIадывается

из:
- платежей за управление многоквартирным домом,
_ гшlатежей за содержание и ремонт общего имущества в многокВаРТцРноМ ДОМе,

- платежей за коммунальные услуги
4.3. Размер 11латы за коммун€tльные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственноЙ

власти города Иркутска в порядке, установленном федеральным законодательством.

4.4. Размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества ежегодно

устанавливается общим собранием членов Товарищества на основе принятой сметы доходов и расходов по

согласованию с Управляощей организацией.
4.5. fIлата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в

многоквартцрном доме и коммунa}льные усJryги вносится собственниками (наниматеJUIми, арендаторами) [омещениЙ в

доме ежемесячно дО десятогО числа месяЦа, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет, указанный в

платежном документе.
4.6. Плата за усJryги, указанные в п. 3. 1 .4 настоящего ,Щоговора, вносится в порядке, установленном соответствующими

договорами, согласованными с Товариществом.
4.7. Платежные документы на оплату усJryг и работ по настоящему ,Щоговору выставляются Ушравляющей

организацией не позднее 20 числа оплачиваемого месяца. В платежном документе должно быть указано, за какой

периоД производится оплата по Щоговору, суN{ма за оплатУ услуг по содержанию и текущему ремонту общего

имущества в многоквартирном доме, ср[ма на оплату коммунilльных Услуг, Нщс.
4.8. Сумма начисленныХ в соответствии с IryЕктом 5.2 Еастоящего ,Щоговора пенеЙ указывается в отдельt{ом

IIпатежном документе. В случае предоставления платежного документа позднее даты, укtванной в,щоговоре, дата, с

которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки IIредоставления платежного документа.
4.9. В сlryчае неокi}зания части услуг и/или невыполнения части работ по содержанию и ремонту общего имущества в

многоквартирномдоместоимостьэтrлrработ,указаннаявlrриложенияхN2иNЗкнастоящемуЩоговору,
искJIючается из платы за помещение в р€lзмере, пропорционtшьном части неокtвания (невыполнения).

+.io. при цредоставлении коммунitльных услуг ненадлежащего качества и/или с ПеРерыВаМИ, ПРеВЫШаЮЩИМИ

установJIешrую цродолЖительность, размеР платы за коммун:tльЕые услуги измеIuется в порядке, установленном
ilра"-аrИ цредоставления коммун;lльньtх услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства

РоссийскоЙ Федерации от 23.05.2006 N з07, и приложением N б к настоящему Щоговору.
4.11 В сJIучае изменениrI в установленном порядке тарифов на коммунtulьные услуги Управляющая организация

применяет новые тарифы со днrl встуrrления в силу соответствующего нормативного lтравового акта органов

государственной власти города Москвы.
4.12. Капит€шьный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится по отдельному договору на

основании решения общего собрания членов Товарищества о проведении и оплате расходов на капитtшьныЙ ремонт.
4, 13. Щена настоящего ,Щоговора оцределяется pазмepoM пIIаты за управление многоквартИрным домом И

определяется по формуле:
SобщхЦупр.,
Где S общ - общая площадь многоквартирньtх домов, входящих в состав ТСЖ кЩобрый век>,

Ц угrр.- стоимость услуг по управлению многоквартирным домом, указанная в приложении Jф 2 к настоящему

Щоговору.
4. 14. [о 5 числа месяца, следующего за расчетным, Управляющая организация предоставляет в адрес Товарищества

акт выполненных работ. Товарищество в течение З рабочtлt дней должно рассмотреть представленный акт, лодписать

заверить печатью и возвратить в адрес Управллощей организации. В слlчае Еесогласия с объемами рtlили качеством

цредоставленных услуг и откzlзом подписать акт выполненных работ Товарищество должно предоставить письменный

мотивированный отказ от подписаниrI акта. Акт выполненных работ является основанием дIя оI1латы усJryг

Управляющей организации по настоящему договору.
4.t5. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Щоговором, выполняются за отдельную

IIлату по взаимной договоренности Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполненИе илИ ненадлежаЩее исilолЕение rlастоящего ,Щоговора Стороны

соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим .Щоговором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы IIо настоящему

(собственники помещений обязаtrо утrлатить Управляющей организации пени в р€l,змере и

частью 14 статьи l55 Жилищного кодекса Российской Федерации и Еастоящим Щоговором.

несут ответственность в

Щоговору Товарищество
в порядке, установленных



I

5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, щричиненный имуществу собственников помещений в
многоквартцрном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном
законодательством.

б. Осуществление контроля за исполнением,Щоговора.
Порядок регистрации факгов нарушения условий Щоговора

и причинения вреда

б.1. Товарищество осуществляет контроль за деятельностью Управляющей организации по исполнению настоящего

Щоговора посредством:
- осмотра (измерений, исгштаний) общего имущества в многоквартирном доме;
- проверки техниЕIеского состояния общего имущества в многоквартирном доме и инженерного оборудования;
- профилактического осмотра кровель, подв€uIов и других объектов общего имущества в многоквартирном доме с

целью подготовки цредIожений по их ремонту;
- }частиrI в приемке всех видов работ;
- )лlастиll в приемке работ по подготовке дома к сезонноЙ эксплуатации;
- при выполнении работ и ок€}зании ус.тryг Управляюцей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по
настоящему Щоговору.

Товарищество имеет право привлекать дIя контроля качества выполняемых работ и предоставJutемых услуг по
настоящему Щоговору сторонние организации, специulлистов, экспертов, имеющих соответствующие лицензии,
кваrrификацию и пор)л{ение Товарищества, оформленное в tlисьменном виде.
б.2. Помимо указанных выше действий Товарищество вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими
з€UIвлениями о недостатках, связанных с выполнением настоящего ,Щоговора, в органы, осуществляющие
государственrшй контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствиrI установленЕым
требованиям, для административного воздействия, а также обращаться в д)угие инстанции согласно действующему
законодательству.
б.З. В сrrуtае уклонениrI Управляющей организации от устранения выявленных недостатков, связанных с вытrолнением
настоящего Щоговора, Товарищество впр€Iве инициировать созыв внеочередного общего собрания членов
Товарищества дIя приIuтия соответствующих решений с уведомлением Управлfrощей организации о проведении
такого собрания (с указанием даты, времени и места).
6.4. В с.lryчаях нарушениrI условий настоящего ,Щоговора Сторонами, а также в случаях приt{иненшI вреда имуществу
Товарищества, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или имуществу лиц, в
интересах которых выступает Товарищество по настоящему ,Щоговору, нецравомерными действиями Управляющей
организации по требованию rпобой из Сторон ,Щоговора составляются акт, а также дефектная ведомость.

Акт подписывается представителями Управляющей оргацизации и Товарищества. О времени и месте осмотра
rlоврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: собственник (член семьи
собственника, наниматель, член семьи нанимателя), имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в tlриtlинении
вреда (в том числе цредстчtвитель Управл.шощей и/или подрядной организации), представитель Товарищества и другие
Лица.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание
причиненного вреда имуществу (логгускаются фото- ипи видеосъемка); подписи членов комиссии и присутств)rющих
при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут вкJIючаться р€lзногласия, особые мнения и возражения, возникшие
при составлении акта.

Акт составrrяется в четырех экземIIJuIрах. Один экземпляр акта вручается виновнику вреда под расписку,
второй - лицу, которому пршIинен вред, третий - Товариществу, четвертый остается в Управляющей компании.

7. Порядок изменения и расторжения.Щоговора

7.1. Изменение и (или) расторжение настоящего Щоговора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским
законодательством.
7.2. Настоящий,Щоговор может быть расторгнут:
7 .2.|, R односторонIrем порядке:
а) по инициативе Товарищества в сл)лrае приIuIтия общим собранием собственников помещений в многоквартирном
доме решеншI о выборе иного способа управления, о чем Управляощая организация должна бьтть предупреждена не
позже, чем за два месяца до прекращения настоящего ,щоговора rtутем предоставления ей заявления о расторжении
настоящего Щоговора и копии протокола решения общего собрания;
б) по инициативе Управляющей организации при Ееоrrлате ее услуг более, чем за два месяца.
'l .2.2.По соглашению Сторон.
'7 .Z.З. В судебном порядке.
'7,2.4. В связи с окоIгlанием срока действия ,Щоговора или по заявлению одной из Сторон до окончания срока его

действия о црекращении настоящего ,Щоговора
7,2.5. ,Щоговор прекращается в сJDлIае ликвидации Товарищества или Уrrравляющей организации.
7.3. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении .Щоговора по окончании срока его деЙствия ,Щоговор
считается цродленным на тот же срок и на тех же условиях,



7.4. Настоящий Щоговор в одностороннем пOрядке по инициативе rпобой из Сторон считается расторгнутым через два

месяца с момента ,"йu"йй лругоt Стьроне письменного заявления, за искJIючением слr{аев, укfftанных в

настоящем Щоговоре.
7.5. Щоговор считается исполненным после выполнеЕия Сторонами взаимных обязательств и уреryлирования всех

расчетов между Управллощей организацией и Товариществом,

7.6. В случае переплаты Товариществом средств за усJryги по настоящему ,Щоговору на момент его расторжени,l

управляющая организация обяiана уведомить Товарищество о сумме переплаты и перечислить излишне полученные

ею средства Еа указанный Товариществом счет,

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из,Щоговора иJIи в связи с ним, разреп{аются Сторонами путем переговоров, В сrryчае если

СтороtШ н€ могуТ достиЕIЬ взаимногО соглашениrI, спорЫ и рttзноглаСия разрешаются в судебном порядке по

заявJIению одной из Сторон.

9. Срок действия ,Щоговора

9.1. !,оговор закIцочен на 3 года и вступает в действие с 01,02,2010 года

9.2.Еслиза З0 днеЙ до окончанИrI срока действия ,Щоговора не поступило письмеЕного предпожения одной из сторон о

Ь.о рч"rор",aнии, Щоговор считается продJIенньш на тот же срок па тех же условиJIх.

10. Прочие уеповия

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземIIлярах, имеющих одиЕаковую юридическую сиJry, - по одному для

каждой из Сторон. Все приложения к настоящему ,Щоговору явJUIются его неотъемлемой частью, ,Щоговор составлен на

6 страницах и содержит 3 приложения:

N 1. Состав общего имуществамногоквартирного дома,

N2. Функции управJUIющей организuци". Переr"rr" " 
периодиtIность работ по содержанию общего имущества в

многоквартирном доме. Их cTorд,IocTb,

N З. Перечень работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ;

12. Реквизиты Сторон

Товарищество собственников жилья

Товарищество собственников жиJlья кЩобрьй век>

Г. Иркутск,ул. Багратиона,5414 -2

Управляющtи организациr1

ооо <Холдинiовая компани,I <КоммунальЕые системы)

664О25,г. Иркутск, ул. Чкалова,33
огрн l 10385000l518
инн з808211880 кпп 38080100l
Банковские реквизиты:

филиале ОАО кМДМ

Бик 042520760

Ашаров Генеральный Артамонов

р/с 407028l070319000003 в Иркутском
ЪДНКо г. Иркутск к/с 30l018l0ЗOWР9

огрн 1093850006447
инн 3812121276, кп 38l

.!,,dиriOЕ
Банковские

р/с 407038105l
сБ рФ Бик 04

Председатель

Ъъ
iso lg
|/ý
1.9 оФ {../



Приложение J\Ъ 1

к договору управленIrя Ns 2 от 28.01.2010

Состав общего имущества в многоквартирном доме

Состав общего имущества в многоквартирном доме (в соответствии с Правилами содержания общего
имущества в многоквартирном доме, утв. Постановлением Правитепьство P(D от 13.08 200б года .NЬ 491):
а) помещения в многоквартцрном доме, не являющиеся частями квартир и предназЕаченные для обслужtшания более
одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирпом доме (далее - помещения общего пользования), в
том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, коJuIсочные,
чердаки, техниtIеские этажи (вшпочая построенные за счет средств собственников tIомещений встроенrше гаражи и
площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические черлаки) и техншIеские подвaulы, в которых
имеются иIDкенерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в
многоквартцрном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторЕые узлы и другое инженерное
оборулование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты
перекрытий, балконtше и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие Еесущие конструкuии);
г) ограждающие ненесущие консlрукции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или)
нежилого помещениrI (вruлочая окна и двери цомещений общего гiользования, перила, парапеты и иные ограждalющие
ненесущие конструкции) ;

д) механическое, электрическое, санитарно-техншIеское и иное оборудование, находящееся в многоквартцрном доме
за цределами ипи вIтутри помещений и обслуживающее более одного жидого и (или) нежилого помещениrI (квартиры);
е) земельный )дасток, на котором расположен многоквартирrшй дом и границы которого определены на основании
данных государственного кадастрового )лета, с элементами озеленениlI и благоустройства;
ж) иные объекты, преднzвначенные для обс.тryжлванIб{, экспJIуатации и благоустройства многоквартирного дома,
вкJIючая трансформаторные подстанции, тепловые tryнкты, преднtвначенные для обслуживания одного
многоквартирного дома, коJIлективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположеЕЕые в
границах земельного )ластка, на котором расположен многоквартирный дом.

Генеральrшй

Товарищество собственников жилья Управляющая организация



a
Приложение Ns ] ,

к договору управления Ns 2 от 28.01.2010

состав, периодичность и стоимость работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

Ns п/п Состав работ Периодичность работ

Стоимость на 1 кв. м

общей площади
(руб/кв.м в месяц)

1.Gанитарные работы по Gодержанию помещений общего пользования

11
Подметание полов во всех помещениях общего пользования (двух

нижних этажей) и кабины лифта 2 раза в неделю

,1 
руб. 38 коп.

1.2.

Подметание полов во всех помещениях общего пользования (от

тOетьего этажа и выше) 1 оаз в неделю

1.3, Мытье полов в помещениях общего пользования, в кабине лифта 1 оаз в неделю

1.4,

Мытье окон, дверей, панелей, влажная протирка поверхностей почтовых

яшикOв. элекrDощитовых, перил 2 оаза в год (май, опябрь)

2, Санитарные работы по содержанию муGоропровода

2.1

Удаление мусора из мусорOприемных камер, уборка мусороприемных
камео 3 оаза в неделю 0 руб. 48 коп.

2.2. мытье и дезинфекция всех элементOв мчсоропровода 1 оаз в месяu

3. Санитарные работы по содержанию земельного участка

3.1.

Подметание земельного участка в летнее время, сбор случайного

Mvcooa с газонов 6 оаз в неделю {.

1 руб.25 коп.

3.2, 0чистка урн 0т мусора 6 оаз в неделю v
з.3. Сдвижка снега в дни снегопада, подбор случайного мусора 6 раз в неделю

3.4.

Посыпка противоголOледными составами пешехOдных дорожек в зимнее
воемя при необходимости

1д выкашивание газонов 3 раза за сезон v
3.6. стпижка кvстаоников. выпчбка поDосли. побелка деOевьев 1 оаз в год

4, Вывоз ТБо ежедневно 2,14

Крчrлосугочное аварийно-диспетчерское обслужц!qцце ежедневн0 0 рчб. 87 коп.

6. Услчги паспортного Gтола 5 дней в неделю ir 0 очб. 25 коп.

т, Услуги пассаlкирскоrо лифта постоянно 3 очб.81 коп.

8. ЭлекооэнеDгия для мест общего пользования и лифта 0,16

9. Содержанше ишкенерных сетей ш оборудования

ol

Устранение незначительных неисправносtей оборудования

централи3OваннOг0 отопления, водOпрOвOда и канализации,

к iUlE з постоянно

2 руб. В2 коп

9.2.

Устранение незначительных неисправностей на сетях
элекгроснабжения, относящихся к общему имуществу в

многокваDтионом ломе пOстоянно

9.3, поочистка канализационного лежака постоянно

9.4. пповепка исппавности канализашионных вытяжек постоянно

9.5. ПDоверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 'l оаз в год

а^ Укоепление вOдосточньlх тOчб и воDонок весенне-летний период

о7 Консеовация и DасконсеDвиDование системы отопления

r,_

при перехOдах в 8есенне-
летний и осенне-зимний

пеOиOды соответственно

9.8. регчлиоовка системы отопления по мере необходимости

аа ПDомывка и 0прессовка центрального отOпления

при подготOвке к отопительному
пеоиолч

8



9.,10. в помешениях оошего пользования по

9.11 укоепление входных двеOей по меOе необходимости

9,12.
Мелкие ремонтные работы мусоропровода, оборудования детских и

хозяйственных плоцаJlок по меOе необходимости

9.13. Биллинговое обслчживание поибооов ччета коммчнальных чслчг Постоянно

9.14 Повепка и DeMoHT обшеломовых поибооов ччета
по графику - поверка, ремонт
по мере необходимости

9.,15. устоанение аваоий на сетях и обоOчдовании по меOе необходимости

9,16.

Выполнение заявок Собственника по устранению иных недостатков на
оборудовании и сетях, относящихся к общему имуществу в

многокваотиOном ломе по мере необходимости

10. Услуги по управлению многоквартпрным домом
1.Разработка годового финаясово-хозяйственного плalна по

управлению, содержанию и ремонту общего имущества.
2. Подготовка предложений по установлению размера
обязатепьных платежей собственников помещений за управление
многоквартирным домом, содержание и ремонт общего
имущества.
3. Ведение технической документации на имущество,
переданное в управление.
4. Проведение технических осмотров.
5. Заключение необходимых договоров с подрядными и
субподрядными организацrulми на выполнение
специализированных работ и предоставление услуг.
6. Подготовка предложений по кilлитiцьному ремонту
многоквартирного дома.
7. Обоспеченио санитарного содержrlния здания и придомовой
территории.
8. Организачия подготовки домов к сезонной эксплуатации.
9. Заключение и учет договоров и соглашений на поставку
коммунальньж ресурсов, коптроль за соблюдением условий
заключенньIх договоров и соглашений.
l0. Обеспечение собственников, арондаторов и нанимателей
помещений в многоквартирном доме коммунальными и прочими

услугtlп,{и.
1 l. Контроль количества и качества предоставляемых услуг.
12. Ведение расчетов ТСЖ за окаi}ываемые услуги и
выпопняемые работы. Бlхгалтерское сопровождение
деятельности ТСЖ. Взаимодействие с наJtоговыми органаN,Iи.

l3. Сбор средств на содержание и ремонт дома" за коммунальные

услуги
14. Принятие мер по взысканию задолженностей по оплате
жилищно-коммунальньж услуг.
15. Обеспечение круглос}точного дежурства диспетчерской
службы.
16. Обеспечение аварийно-диспетчерского обслуживания.
17, Коrrтроль и оценка качества содержания дома.
l8. Контроль за расходzlми на обслуживание.
19. Выработка предложений и реzшизация решений, принятых на
общих собраниях членов ТСЖ, направленных ва более полное и
эффекгивное использование, ра:}витие и обслуживаrrие общего
имущества в цеJuIх привлечения дополнительньrх финансовых
ресурсов дJuI улучшения жилищного фонда и других объектов.

В течение срока действия
договора

1 руб,45 коп

ИТОГО за 1 кв. м дл 9 эт. с лифтом и м/п, приборами учета

ИТOГО для домов без лифта и мусоропровода

14,6,t.

9,95

Товарищество

,ýj
9

Председатель Артамонов



Приложение Nэ З

к дOговору управJIени,r Ns 2 от 28.01.2010

состав работ по текущему ремонry общего имущества в мнопоквартирном доме.

перечень и стоимость работ по текущему peмo}rTy общего имущества в многоквартирном доме оповаривается

сторонами по предIоженlло одной из сторон в сJryчае необходимости проведение таких работ.

Управллощая организация

Председатель Генера:rьIшй

"n
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